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Foto: H. Wenzel-Orf Welmar, 2013 Blick vorn Norden

Verortet im ,Mittleren Illmtal” sudlich der

Kulturstadt Weimar {18 km) und der

Landeshauptstadt Erfurt (20 km),

Ortsteil der Stadt Bad Berka {4 km} im Landkreis

Weimarer Land (Apolda 30 km),

im Landschaftsschutzgebiet mit ausgewiesenen Biotopen und
Quellwassergebiet, in der ,tiefen Grube” 3-seitig umgeben von
4.000 cm hohen Hugeln
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Rundplatzdorf *:- ,
Tiefengruben

Foto: ISEK 2035
Bad Berka

Unser Dorf steht aufgrund seiner Geschichte von 1.000 Jahren,
seiner Siedlungsform und seiner besonders qut erhaltenen Struktur
und Substanz seit 1976 komplett unter Flachendenkmalschutz.
Es ist das am besten erhaltene Rundplatzdorf Thuringens und eines
der schonsten Dorfer landes- und bundesweit.

Der ehemalige Vierseithof befindet sich im inneren Teil des Dorfes
direkt neben BUrgerhaus und Kirche. Das Wohnhaus Nr. 61
(,Herrenhaus”) ist zusatzlich ein Kulturdenkmal nach ThirDSchG.
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Das Grundstick ist 3.628 m2 grol3.

Es verflgt derzeit Uber

. das sanierungsbedurftige Fachwerk-
gebaude ,Herrenhaus”,

. das bereits von 1996-99 umgebaute Stall- und Scheunengebaude
zu einem 3-Maisonette-Mehrfamilienhaus,

. 2-3 Bauplatzen fir Neubauten {(Wohn- und Nebengebaude o. a.),

. Hof, Bauerngarten, Gemeinschaftsgarten mit Obstbaumen und Teich.
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Das Mehrfamilienhaus mit
3-Maisonette-Wohnungen,
denkmalgerecht und baubioclogisch
f umgebaut, mit 72, 120 und 125 m?2
grolsen Mietwohnungen.

Ansicht
vom Garten /

vom Hof
1995
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Das ,Herrenhaus” von ca. 1875:

. der Keller mit 2 massiven Tonnengewoélben aus Kalkstein

. im Erdgeschol?: Wohnflache von ca. 100 m2, ein historischer
Backofen, Fachwerk und massives Kalkstein-Mauerwerk

. im Obergeschold; Wohnflache von ca. 100 m?, Fachwerk

. im Dach: ein ausbaufahiger Dachstuhl, ca. 70 m2 WFI.

Ansicht von der StralRe und vom Hof
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Herrenhaus, Grundril Erdgeschol3, Entwurf und Variante Wohnung WE 1 Tiefengruben
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Herrenhaus, Grundril Obergeschol3, Bestand und Entwurf WE 2: Wohngemeinschalft
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Rundplatzdorf B
Herrenhaus, Grundri ObergeschoB, Entwurf Varianten WE 2/ WE 3 Rondploido d
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Herrenhaus, Grundril Dachgeschol3, Entwurf Wohnung WE 4 und Empore Tiefengruben i “""9 £,
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Rundplatzdorf {fe: |
Herrenhaus, Errichtung einer Aullentreppe im Hof fir das Ober- und Dachgeschol} Tiefengruben KT\ \
zur Schaffung von ,,abgeschlossenen Wohnungen”

Neue, grolle Dachgaupe mit Tur und
seithichen Fenstern im Dach

Neuer Balkon mit Hublift (barrierefren fur
I Gemeinschaftsflache und Kleinwohnung
WE 1 1m Erdgeschold

!!|-

Vorhandene Treppe zum Erdgeschold im Hof = I
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Freie Bauplatze fir 2 Neubauten, z. B. mit Wohnungen, Gemeinschaftsraumen, Tiefengruben rﬁh e

Werkstatt, Nebenraumen (Lager, Waschkiche, Sauna etc.)

Nadlbargebaoude
A 62 A
Grenziidnde

p

T ohuwbhaus €1e/ 619
( Neuwbau

Entwurfl aus einer genehmigten Bauvoranfrage, 2020
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Garage Bestand H‘OF

| L Neubaun Wolwbhaus 61e L Neubow Nobhwnhaus 61 J
i ™ [ 72,60 an o TP o £

14



" agi%:rﬁ'}i
Rundplatzdorf ? e
Fotos vom Herrenhaus, innen Tiefengruben E' AL \N\J

Erdgeschol3, Wohnzimmer; mit bristungshoher Lamperie aus Holz, Lehmputz, breiten Holzdielen {unter Teppichbelag)
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Fotos vom Hof Tiefengruben ‘s A\
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Fotos vom Mehrfamilienhaus mit Mietergarten, Sidseite Tiefengruben 1_{91_..#:% -,""
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Blick von den Mietergarten 61 a-c zu Kirche, Gemeinschaftsgarten,
Nachbargebauden

Im Sommer
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Fotos vom Bauerngarten Tiefengruben i{g5a) N/

Im Fruhsommer
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Fotos vom Gemeinschaftsgarten

Rundplo’rzdorf
Tiefengruben
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Zahlen und Fakten Tiefengruben g5

LTI
i 17

Sachverstandigengutachten Flur 1 peShemeCT
zur Feststellung des Verkehrswertes Flurstick 12 P

23.09.2022 3.628 m? mitols Werts

Verkehrswertanteil Herrenhaus 26,
Verkehrewertanteil neu bebaubare Fldche 2,

Wohnhaus 61, 1.209 m Hof- und Gartenflache 155.000,00 € st o s s
Der Verkehrswert (Marktwert) gemaf § 194 Baugesetzbuch fir das tebayis Grund-
stlck Flrstin 2 in Fir 1 der Gemarkung Tiefengruben, Freistaat Thisingen, wird
zum Wertermittiungsstichtag 23.09 2022 (§ 2 ienwactenmitiiungs,
A festgestsiit 2u gerundat
Wohnhaus 61 a-c, 1.209 m? Hof- und Gartenflache 360.000,00 € s
590.000-€
(finfrundartneunzigtausend Euro)
Neu bebaubare Flache mit 2 Bauplatzen (d-e), 75.000,00 €
1 21 O m2 Hof_ und Gartenﬂache Weimar, 2 Dazember 2022
tngenseurbure Dr.-ing. Bemd Vetisrmann GmbH
Summe 590.000,00 € ! LM LA Gt

Kosten der Sanierung und Modernisierung Herrenhaus:

Bodenrichtwert: 75 €,

E Quelle: Bodenrichtwert-
Wohnflache ca. 270 m? a 1.500 €/m? 400.000 € . Informationssystem Tharingen BORIS-TH,
Auszug aus dem Sachverstandigengutachten Stichtag: 01.01.2024, Abruf: 15.09.2024

Unterstiitzung durch Denkmalpflege-Férdermittel,
Steuerliche Abschreibung durch §§ Denkmalschutz
und Sanierungsgebiet
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.Wir lieben alte Hauser.” IgB e. V.

- e S, t* ? —— - - v-. e ": -' .l ' V
Foto: H. Wenzel-Orf, Weimar, 2013 Blick von Westen

Rundplatzdorf e g
Tiefengruben A

Kontakt:

Dr.-Ing. Architektin
Rosel Glinther

Mitglied der Architektenkammer Thoringen
Baubiologin {IBN)

Fachplanerin fir okologisches Planen und Bauen
Priferin ,Fachkraft im Lehmbau” der
Handwerkskammer Thuringen Ost

Mitglied IgB e. V.

Mitglied Dachverband Lehm e. V.

DorfstralRe 61a

99438 Bad Berka/ Tiefengruben
036458 31391
guenther@cts-home.de
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